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1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1. Objecte

El municipi Manresa té una superficie de 4.100 hectarees de les quals més de 3.100
(un 75% del total) estan classificades com a sol no urbanitzable. El seu
emplagament en la cruilla de dues importants infraestructures viaries de caracter
territorial com son I'eix del Llobregat i I'eix transversal han reforcat la seva centralitat
respecte bona part del pais, essent un referent obligat de la Catalunya central. El
creixement de l'activitat economica i productiva ha estat inevitable i ha anat
acompanyat de I'extensio dels teixits urbans i I'ocupacié d'activitats no propies d'una
part respectable dels sols rurals dels municipis que constitueixen el conegut com a
“Pla de Bages".

Malgrat I'anterior, en el cas de Manresa és de destacar la preséncia d'un gran
nombre d'edificacions al sol no urbanitzable, en bona part localitzades a les zones
de regadiu amb valors de produccié agricola importants, que actualment estan
ocupades i es destinen a l'activitat agricola i/o ramadera. Aquestes edificacions
tenen, alhora i sobretot en zones menys denses, una clara funcié de salvaguarda i
custodia del territori que en molts casos garanteixen la conservacio del caire natural
o rural d’extenses arees.

Per altra banda, el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’'agost, pel qual s’aprova el Text
refos de la Llei d’'urbanisme, en el seu article 47 “Régim d’us del sol no urbanitzable”,
determina que és permeés reconstruir i rehabilitar les masies i les cases rurals que
calgui preservar i recuperar per certes raons; sempre que hagin estat incloses pel
planejament urbanistic en un cataleg especific que en permeti la seva reconstruccio
o rehabilitacié i en justifiqui les raons de la seva preservacio.

D’altra banda, el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de
la Llei d'urbanisme regula, en el seu l'article 55, la reconstruccié i rehabilitacio de
masies i cases rurals d’acord amb el previst per la llei d'urbanisme a aquests
efectes, i en desenvolupa algun aspecte referent als usos i a les condicions de
reconstruccio o rehabilitacio.

Per tant, el cataleg de masies i cases rurals es planteja com |'oportunitat perque el
sol no urbanitzable de Manresa reforci les funcions socials i naturals que se i
atribueixin i alhora posi una mica dordre a l'actual escampada generalitzada
d’edificis.

L'objecte del present pla especial urbanistic és la identificacid de les masies i les
cases rurals del terme municipal de Manresa susceptibles de reconstruccié o
rehabilitacio, i la regulacio de les seves condicions d'edificacié i Us. També té com a
objecte identificar i inventariar la resta d’edificis d’habitatge existents al sol no
urbanitzable.

1.2.  Ambit
L'ambit del present pla especial compren tot el sol no urbanitzable del terme
municipal de Manresa, amb una superficie aproximada de 3.113 Ha.

1.3. Planejament vigent

El planejament vigent és el Pla General d'Ordenacié Urbana de Manresa aprovat
definitivament el 23 de maig de 1997 pel Conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques de la Generalitat de Catalunya.
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En posterioritat s’han tramitat diverses modificacions puntuals del pla general entre
les que cal destacar la de precisié de les determinacions del sol no urbanitzable en
les zones agricoles (claus 11, 12 i 13) de I'any 2.004.

El Pla General, en el seu titol nove regula el sol no urbanitzable mitjangant els seus
capitols primer (disposicions generals del sol no urbanitzable), segon (regulacié del
sol no urbanitzable) i tercer (regulacid especifica de les zones de sol no
urbanitzable).

En el primer capitol defineix el concepte de sol no urbanitzable, les seves finalitats i
el seu regim juridic, i el qualifica en quatre zones: de reserva ecologica i proteccio
forestal (clau 10), de proteccio agricola (clau 11), agricola (12) i de nuclis rurals (clau
13). En el segon capitol en fixa, entre d’altres, el seu desenvolupament, els usos
incompatibles, el concepte de nucli de poblacié i les condicions de certes
edificacions especials. En el tercer capitol es regulen les condicions especifiques de
cada una de les qualificacions de zona. De cada una de les zones es defineixen les
seves caracteristiques, se’'n regulen les condicions d'is i se’n preveu el seu
desenvolupament mitjangant planejament especial. En les zones en que s'admet
algun tipus d’edificacié se’n regulen les condicions.

Pel que fa a les quatre qualificacions zonals previstes, les seves caracteristiques
estan clarament definides en aquest tercer capitol i es reconeixen facilment en el
territori municipal:

La zona de reserva ecologica (clau 10) comprén aquells sols que integren
els espais d'interés natural més remarcable del territori i es troben
emplagats majoritariament al perimetre del terme municipal. Inclou les
principals arees boscoses del municipi en el limit amb els termes de
Rajadell, Sant Salvador de Guardiola, Castellgali i el Pont de Vilomara.
També inclou els espais proxims a la riera de Rajadell des del limit del
terme fins a la confluéncia amb el riu Cardener. En aquests sols no s’admet
cap tipus d’activitat a excepcio de la conservacio, regeneracio i millora dels
seus valors intrinsecs, admetent-se Unicament els usos ecologic-
paisatgistic, agricola, forestal i de lleure.

La zona de proteccid agricola (clau 11) comprén aquells sols que s’han de
conservar per garantir la continuitat i millora dels valors agricoles existents.
Inclou les dues grans zones d’horta del municipi: la unitat Viladordis/el Guix
i la del Poal/la Coma. En aquests solIs s’hi admeten, amb certes condicions,
els usos agricola, habitatge unifamiliar rural, lleure, ramader i hoteler en
modalitat de turisme rural. Es permeten construccions vinculades als usos
anteriors i també les auxiliars a I'is agricola, de proteccié del conreu i les
barraques d’Us agricola.

La zona de nucli rural (clau 13) és la que compreén els sols coneguts com el
Raval de les Farreres i el seu entorn proxim, caracteritzats per I'existéncia
d’edificis destinats a habitatge rural formant una agrupacio al llarg d’un cami
rural sense arribar a definir un nucli compacte. En aquests sols s’hi
admeten, amb condicions, els usos agricola, habitatge unifamiliar rural,
restauracio, educatiu, cultural, associatiu, de lleure i puntualment el
ramader. Es permeten les construccions auxiliars a I'Us agricola i les
destinades a habitatges unifamiliars rurals.

La zona agricola (clau 12) és la que comprén aquells sols amb predomini de
cultius de seca que cal preservar en el seu desti agrari. Comprendria tots
aquells sols no inclosos en les anterior claus i es troben dispersos pel terme
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municipal. Per la seva dimensié cal destacar les de les planes de Santa
Caterina, de I'Oller i el Monistrola, del Suanya i la Torre Lluvia, del Masot,
del Grau i de Viladordis. S’hi admeten, amb condicions, els usos agricola,
habitatge unifamiliar rural, ramader, restauracid, educatiu, -cultural,
associatiu, de lleure i esportiu. També s’hi permeten les construccions
auxiliars a I'Gs agricola, les destinades a granges, els habitatges unifamiliars
rurals i les destinades a I'Gis hoteler amb modalitat de turisme rural.

El pla general també incorpora en els seus annexes un llistat d’edificacions en sol no
urbanitzable en les que s'autoritzen I'Gs d’habitatge i determinades obres.
Malauradament, aquest llistat no va acompanyat de cap planol ni altra documentacio
grafica o escrita, i la seva aplicacié i interpretacio es fa forga dificil.

Finalment, en data 18 d'abril de 2011 es va aprovar provisionalment el Pla especial
urbanistic de protecci6 del patrimoni historic, arquitectonic, arqueologic,
paleontologic, geologic i paisatgistic de Manresa, que actualitza I'anterior document
de proteccio del patrimoni i incorpora un seguit d'edificis del sol no urbanitzable amb
valor patrimonial que ha suposat la nova inclusié en el Cataleg de masies i cases
rurals d’'un nou element, previst en el document anterior en I'annex 2.
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1. Objectius

El present document té com a objectiu seleccionar aquells edificis d’habitatge en el
s0l no urbanitzable que tinguin algun dels valors previstos a la Llei d'urbanisme i
regular-ne les seves condicions d’edificacio.

2.2.  Conveniéncia de la redacci6 i tramitacio del pla especial i cataleg de
masies i cases rurals.

Com s’ha esmentat amb anterioritat, la realitat fisica del sol no urbanitzable del
terme municipal de Manresa esta en una situacié de fragil equilibri degut a la gran
quantitat d’edificacions que hi ha escampades per tot el territori. Aquesta fragilitat ve
agreujada per la proximitat amb el nucli urba de la propia ciutat i d’alguns municipis
veins com Santpedor, Sant Joan de Vilatorrada, Sant Salvador de Guardiola o
Castellgali, i el creuament d'importants vies de comunicaci6 rodada de les
comarques centrals del pais.

Malgrat aix0, la preséncia de zones agricoles amb important valor productiu i d’'altres
zones amb valor paisatgistic i natural justifica la conveniéncia de regular aquest
territori per conservar-ne, en el possible, les funcions socials i ambientals que té.

2.3. Procedeéncia del pla especial urbanistic i cataleg de masies i cases
rurals.

La necessitat de donar compliment a les determinacions sobre el sol no urbanitzable
del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei
d’urbanisme —i la seva modificaci6 per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié
del text refos de la Llei d’'Urbanisme - i el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme sobre la reconstruccié i rehabilitacié de
masies i cases rurals fa imprescindible la redaccié d’'un pla especial que contingui el
cataleg d’aquestes construccions.

Aixi, el DL 1/2010 —i la seva modificacio per la Llei 3/2012- en el seu article 47.3
autoritza reconstruir i rehabilitar les masies rurals que calgui preservar i recuperar
per certes raons, sempre que hagin estat incloses pel planejament urbanistic en un
cataleg especific; i en el seu article 50 estableix les condicions d’aquest cataleg. EI D
305/2006, per la seva banda, regula en el seu larticle 55, la reconstruccio i
rehabilitacié de masies i cases rurals d’acord amb el previst per la llei d’'urbanisme a
aquests efectes, i en desenvolupa algun aspecte referent als usos i a les condicions
de reconstruccio o rehabilitacio. Vist I'anterior, procedeix la tramitacié d'aquest pla
especial urbanistic i cataleg de masies i cases rurals que selecciona edificis
d’habitatge en el sol no urbanitzable i, en funcio dels seus valors, en regula les seves
condicions d’edificacio.

2.4. Aspectes previs

Aquest pla especial i cataleg s’ha d’entendre en positiu: a partir de la possibilitat que
ofereix la legislacié urbanistica d’ordenar i regular (i també regularitzar) algunes
construccions ja existents en el sol no urbanitzable, la inclusié d’un edifici d’habitatge
en el present document pot facilitar no només que no acabi enrunant-se siné que
inclls es pugui consolidar i ocupar amb noves activitats. Aixi, el reconeixement dels
valors intrinsecs de certs elements, amb independéncia del fixat pel planejament
urbanistic municipal, ha de permetre regularitzar una part no menyspreable del parc
d’habitatges existents en el rodal de Manresa que, sense aquest mecanisme, estaria
condemnada a la seva desaparicio (i amb ella la d’alguns valors ambientals propis
del rodal que el mateix planejament general pretén conservar).
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Per tant el cataleg acaba incloent alguns elements que estarien en disconformitat
amb el planejament general vigent i en regulara les actuacions que s’hi podran dur a
terme; per contra, els elements no inclosos (pel fet que no compten amb cap dels
valors previstos per la llei) seguiran en la mateixa situacié que ja tenen en 'actualitat,
essent admissibles o no en funcié de la regulacié prevista en les claus urbanistiques
del pla general. D’aquesta manera s'evita afectar negativament cap dels d’habitatge
existents, ja que tots aquells que eren legals o legalitzables seguiran essent-ho, una
part dels que no ho eren passaran a ser-ho mitjangant el cataleg i la resta seguiran
amb les mateixes condicions que en I'actualitat.

2.5. Descripcio i justificacié de la proposta

El DL 1/2010 —i las seva modificacio per la Llei 3/2012- estableix que les raons per

incloure un edifici en el cataleg de masies i cases rurals s’han de fonamentar en els

seus valors arquitectonics, historics, mediambientals, paisatgistics o socials. El text

legislatiu, pero, no detalla qué s’entén per cada un d'aquests valors i obliga a

justificar en el propi cataleg les raons que en determinen la preservacio i recuperacio

dels edificis inclosos.

D’acord amb l'anterior, el present document descriu i justifica I'existéncia dels valor

previstos per la llei segons les segtients definicions:

e S’entén que un edifici té valor arquitectonic quan el seu conjunt o algun dels
seus elements arquitectonics, formals o constructius és de destacar en relacid
amb el moment de la seva construccié. Aixi, la tipologia, el sistema estructural,
l'estil, la volumetria o la seva ornamentacié poden justificar-ne la seva
singularitat i per tant la necessitat de preservacié. En bona part dels casos
aquest valor ja havia estat reconegut pel Cataleg i Pla Especial del Patrimoni
Historic-Arquitectonic i Ambiental de Manresa, perd s’han detectat alguns
edificis de tipologies rurals especifics de I'entorn de Manresa que, malgrat no
tenir suficient entitat com per ser incorporats a I'esmentat cataleg patrimonial, si
que s’ha volgut singularitzar i explicitar-ne el seu valor en el present document.
En aquest grup hi ha des d’alguna petita masia fins a algun edifici d’habitatge
col-lectiu vinculat a la vida rural.

e S’entén que un edifici té valor historic quan s’hi detecten elements que
evidencien o permeten deduir que és anterior a I'explosio i expansié urbana de
mitjans del segle passat, i han mantingut el vincle amb I'activitat agricola i la
vida rural. En aquest grup hi haura basicament els edificis d’habitatge provinents
del mon rural de la primera meitat del segle XX i que, com a referent del
moment historic en que van ser construits, no es poden deixar perdre. La dada
objectiva d'aquest valor partira de la constatacié6 de I'existéncia al planol
cadastral del terme municipal de Manresa de I'any 1952.

e S’entén que un edifici té valor mediambiental quan la seva preservacio permet
garantir les condicions ambientals del seu entorn proxim i del rodal en general.
Aixi, entenent el valor ambiental en un sentit ampli, la proposta d'inclusio dels
habitatges vinculats a explotacions agraries es planteja per assegurar la
preservacid d'unes determinades activitats, territoris i paisatges que cada
vegada és més dificil de trobar i mantenir en els rodals de les conurbacions
urbanes; sense oblidar la riguesa ambiental i natural que aporten al conjunt de
la societat. Per altra banda, la fixacio de poblacié en el territori, no com a visitant
0 usuari temporal sin6 com a directament i permanentment depenent d'ell,
permet garantir una tasca de vigilancia i manteniment que per altres bandes la
societat també esta exigint.

e S’entén que un edifici té valor paisatgistic quan la seva preséncia en el paisatge
esdevé un referent imprescindible per reconeixer aquest en el seu conjunt.
Inclou aquells edificis que per la seva localitzacié o caracteristiques formals i
tipologiques estan relacionats amb una determinada percepcié d'un territori.
Aquests edificis, finalment acaben afegint valor al paisatge del que formen part
de manera indissociable i la seva desaparicié seria una pérdua, no Unicament
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per la seva singularitat sin6 sobretot pel conjunt que configura amb el seu
entorn.

e S’entén que un edifici té valor social quan esta vinculat a alguna funcié o
activitat que la societat necessita i el seu emplacament en el rodal esdevé
imprescindible. En aquest grup hi trobariem des d’habitatges vinculats a
explotacions ramaderes fins a activitats d’educacio en el lleure. Pel que fa a les
granges, i mentre la ramaderia segueixi essent necessaria per a la societat, la
normativa de salubritat dels cascs urbans fa impossible que es puguin situar en
cap altre lloc que no sigui allunyat de la poblacié i per tant s’han d'acabar
emplagant necessariament en el sol no urbanitzable. Pel que fa a les altres
tipologies d’activitats en uns casos la relaci6 amb la natura és imprescindible
(p.e: I'educacié en el lleure) i en d'altres els resultats obtinguts s’han demostrat
millors que en d’'altres emplagaments més “durs” (p.e: els centres de formacié o
treball per a disminuits fisics o psiquics...)

Havent definit els valors, el procés de seleccié ha tingut en compte un seguit de
criteris que permeten entendre i donar coheréncia a la preséncia al cataleg de
determinats elements en front d’altres.

1. Tots els edificis d’habitatge de I'ambit inclosos al Pla especial urbanistic de
proteccié del patrimoni historic, arquitectonic, arqueologic, paleontologic,
geologic i paisatgistic de Manresa han estat inclosos al present cataleg de
masies i habitatges rurals, pels seus valors historics i arquitectonics.

2. Els habitatges detectats com a tals en el planol cadastral del municipi de
Manresa de I'any 1.952 que no han perdut la seva funcié agricola, han estat
inclosos al present cataleg de masies i habitatges rurals, pel seu valor historic.

3. Tots els habitatges posteriors a I'esmentada data (any 1952) amb tipologia
d’habitatge rural, en contrast amb tipologies d’unihabitatge o plurihabitatge aillat
de caracter urba o semi-urba, que tinguin algun dels valors previstos per la llei
(d’acord amb les definicions de la present memoria) també s’han inclos al
present cataleg de masies i habitatges rurals. Malgrat aixo, aquells edificis que
Unicament tenen valor ambiental i/o social s’han diferenciat en un subgrup “a” en
gue la seva inclusié al cataleg vindra condicionada a la continuitat efectiva de
I'activitat agricola o ramadera que els hi confereix 'esmentat valor.

4. La resta d’habitatges historicament recents que, o perqué no es poden
considerar tipologicament habitatges rurals ja que sén unihabitatges o
plurihabitatges aillats de caracter urba o semi-urba; o perqué no tenen cap dels
valors previstos per la llei (d'acord amb les definicions de la present memoria)
no s’han pogut incloure al present cataleg de masies i habitatges rurals.

Finalment, el present projecte recull en una fitxa individualitzada tots i cada un dels
elements que s’incorporen al cataleg. Aquesta fitxa s’ha dissenyat de tal manera
gue, alhora que permeti una facil identificacié i localitzacio, permeti una correcta
gestio posterior.

La fitxa dels elements catalogats s'estructura en tres parts: una primera
d'identificacid, descripci6 i valoracié de les principals caracteristiques de I'element,
una segona propiament reguladora o normativa i una tercera annexa amb informacié
grafica complementaria.

La part informativa esta estructurada en tres apartats:

a) la informaci6 identificativa que inclou un codi de numeracié elaborat a
I'efecte d'identificar els elements i situar-los damunt dels planols generals,
la toponimia de I'emplagament (quan es coneix), una planta a escala
1/5000 de I'edifici i el seu entorn i una fotografia que permeti identificar-lo;

b) la informacio descriptiva que inclou les dades urbanistiques més rellevants,
una descripcié general i un croquis de I'edifici d’habitatge amb algunes
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dades complementaries, un grup de dades de les edificacions auxiliars i la
finca, i els usos actuals;

c) lainformacié de valoracié que inclou un grup de caselles en que s’indica la
preséncia o no d'algun dels valors previstos per la legislacié d'acord als
criteris exposats anteriorment i la justificacié individualitzada.

La part reguladora incorpora les condicions especifiques de cada element, en el cas
que hi hagi algun aspecte singular que calgui regular complementariament a la
normativa general. La part annexa incorpora diverses imatges dels edificis per
millorar-ne la informacioé i comprensio, sempre que hagi estat possible obtenir-les.

2.6. Adequacio ales determinacions de la legislacio vigent

El Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei
d’'urbanisme, en el seu article 47 “Regim d’Us del sol no urbanitzable”, determina que
és permes reconstruir i rehabilitar les masies i les cases rurals que calgui preservar i
recuperar per unes raons concretes; sempre que hagin estat incloses pel
planejament urbanistic en un cataleg especific que en permeti la seva reconstruccio
o rehabilitacio i en justifiqui les raons de la seva preservacio.

El Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme regula, en el seu l'article 55, la reconstruccio i rehabilitacié de masies i
cases rurals d’acord amb el previst per la llei d’'urbanisme i en desenvolupa algun
aspecte referent als usos i a les condicions de reconstruccié o rehabilitacio.

El present document identifica les masies i cases rurals del terme municipal de
Manresa susceptibles de reconstruccié o rehabilitacid, i en regula les seves
condicions d'edificacio i Us, adequant-se a alld regulat pel DL 1/2010 —i la seva
modificacié per la Llei 3/2012- i el D 305/2006.

Manresa, setembre del 2013
Per I'equip redactor

Angels Mas Pint6d
arquitecta
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Disposicions generals

Article 1 Objecte

El present pla especial urbanistic constitueix I'instrument de planejament derivat
que, de conformitat amb el que disposa la legislacié urbanistica vigent,
inventaria els edificis d’habitatge del sol no urbanitzable de Manresa, identifica
les masies i les cases rurals susceptibles de reconstruccié o rehabilitaci6 i
n'estableix les condicions reguladores d’edificacio i Us.

Article 2 Ambit d’aplicacio
L’ambit d’aquest pla especial urbanistic compren tot el sol no urbanitzable del
terme municipal de Manresa.

Article 3 Conveniéencia i oportunitat

Aquest pla especial urbanistic es justifica en la necessitat del municipi
d’identificar en un cataleg especific les masies i cases rurals susceptibles de
reconstruccié o de rehabilitacio, per tal d'evitar la tendencia a la proliferacio
indiscriminada i la consolidacié de tot tipus d’edificacié en el sol no urbanitzable;
justificant les raons arquitectoniques, historiques, paisatgistiques, ambientals o
socials que en determinen la preservacio i recuperacié, d’acord amb el que
estableix la modificaci6 de l'article 47.3 fixada per la Llei 3/2012, del 22 de
febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

Article 4 Marc legal de referéncia

El present document es redacta en virtut del que es fixa a les modificacions dels
articles 47 i 50 per part per Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text
refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost i
I'article 55 del Decret 305/2006 pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme.

Article 5 Objectius

El principal objectiu del Cataleg és regular les possibilitats d’edificaci6 en el sol
no urbanitzable, aixi com limitar I'aparicié d’activitats poc compatibles amb el
paisatge, evitant la dispersié de determinats usos en el territori i a la vegada
protegint les edificacions existents.

També és objectiu principal la conservacié d’aquells habitatges que, degut a la
seva vinculacié amb activitats agricoles o ramaderes, permeten la conservacio i
custodia del territori en el seu estat rustic.

Article 6 Contingut
El present pla especial urbanistic esta composat de la documentacié seguent:
Memoria
Normativa
Annex 1: Fitxes de les masies i cases rurals
Annex 2: Relaci6 dels edificis d’habitatge no inclosos al cataleg
Documentacié complementaria. Cadastre de rastica del 1952
Documentacio grafica
01. Planejament vigent
02. Localitzacié dels elements
01. Annex 1
02. Annex 2
03. Annex 1. Identificacié dels elements
04. Annex 2. Identificacié dels elements
05. Mapa topografic de Manresa (1919)
06. Ortofotomapa de Manresa (1958)

Article 7 Vigencia, modificacio i revisié

Aguest pla entrara en vigor el mateix dia de la publicacié de la seva aprovacié
definitiva al DOGC i tindra vigéncia indefinida.

La modificacié de qualsevol dels elements d’aquest pla s’ajustara a allo establert
pels DL 1/2010 —i la seva modificacié per la Llei 3/2012- i D 305/2006. Tota
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modificacié haura de tenir, com a minim, el mateix grau de precisié, definicio i
detall que aquest document.

D’acord amb els criteris de catalogacié descrits a la memoria d’aquest
document, es podra revisar i actualitzar el cataleg de masies i cases rurals amb
I'objectiu d’encloure nous elements que hagin adquirit algun dels valors fixats
DL.1/2010 i la seva modificacié per la Llei 3/2012 o excloure’'n algun si han
desaparegut els valors que donaren lloc a la seva catalogacio.

Article 8 Interpretaci6 dels documents

Els documents d’aquest pla especial s'interpretaran sempre atenent el contingut
i d’acord amb els objectius i les finalitats expressades a la seva memoria.

En cas de dubte o imprecisi6 es recorrera al segient:

4) En cas de dubtes o contradiccions entre la documentacié grafica
(planals) i l'escrita (normativa i fitxes) prevaldra sempre el que
determina aquesta darrera.

5) En el cas dimprecisi6 entre diferents planols, prevaldran les
determinacions dels planols de major escala (el divisor d’escala més
petit).

6) En qualsevol cas prevaldra la soluci6 més favorable a la menor
edificabilitat i a la major preservacio dels espais lliures no edificats.

Article 9 Desenvolupament i execuci6

Per a l'obtencié de la preceptiva llicéncia urbanistica de les masies o cases
rurals catalogades o inventariades a través d'aquest Pla Especial, s’estara al
fixat al DL. 1/2010 pel qual s’aprova el Text refds de la Llei d’'urbanisme —i la
seva modificaci6 per la Llei 3/2012-, amb les especificitats d’aquest article.

Per a qualsevol tipus de llicencia urbanistica caldra afegir la seguent
documentaci6 al projecte arquitectonic habitual:

e descripcid detallada de I'estat actual de [I'edifici existent,
acompanyada de documentacié grafica (planols i fotografies), i
dels canvis a introduir,

e descripci6 de l'estat actual de les edificacions auxiliars,
acompanyada de documentaci6 fotografica, i de les mesures de
correccié de I'impacte paisatgistic actual.

e descripci6 dels serveis de qué disposa i dels serveis a implantar,

e descripcio dels accessos actualment existents i dels previstos,

e concreci6 de les previsions sobre el tractament de la topografia i
la vegetacié, aixi com dels espais exteriors (elements de
vegetacio, tanques, sol...).

Els edificis amb valor arquitectonic hauran d’incorporar a I'anterior documentacio
un apartat que reflecteixi amb més detall aquells aspectes que confereixen
aquest valor afegit als edificis i que caldra respectar amb la futura intervencié.
Per I'obtencié de les llicéncies urbanistiques caldra complir la normativa relativa
a la prevencié d’incendis forestals vigent.

Les rehabilitacions que comportin I'adequacié de la casa a alguna de les
activitats turistiques reglamentades, sera necessari que obtinguin informe
favorable del Departament de la Generalitat corresponent d'acord amb la
normativa sectorial vigent, abans d'atorgar-se la corresponent llicéncia.

Disposicions relatives a I'ordenacio i els usos

Article 10 Determinacions comunes

Les definicions i condicions de regulacié6 a I'ambit del present pla especial
urbanistic son, en tot allo que aqui no es reguli especificament, les que disposa
el Pla General d'Ordenacié Urbana de Manresa.

Article 11  Definici6 de conceptes

Als efectes d'aplicaci6 en I'ambit del present document, es defineixen els
seglients conceptes:

Volum edificat

Es defineix com a volum edificat el conjunt d'edificis d'un emplagament
reconegut pel cataleg de masies i cases rurals. El volum edificat inclou, a més a
més de I'edificacio principal —identificada en la fitxa del cataleg de I'annex 1 en
color vermell-, la totalitat d’edificacions auxiliars -identificades a les fitxes en
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color gris-.
3.  Edificaci6 principal

S’entén per edificacié principal aquell edifici o conjunt d’edificis amb

caracteristiques tipologiques d’habitatge que s'inclou al cataleg i que

és objecte de regulacié en el present document.

El seu estat de conservaci6 o la seva manca de residents en el

moment d’elaboracié del cataleg no impedeix la seva classificacio

com a edificacié principal.

L’edificacio principal s’identifica a les fitxes del cataleg de I'annex 1 en

color vermell.

4.  Edificacions auxiliars

S’entén per edificacions auxiliars aquell edifici o conjunt d’edificis amb

caracteristiques tipologiques diferents a les d’habitatge que so6n

incloses en el cataleg i sén objecte de regulaci6 en el present

document.

Les edificacions auxiliars s’identifiquen a les fitxes del cataleg de

I'annex 1 en color gris i poden ser considerats com a volums annexes

0 volums auxiliars

a. Volums annexes
S’entén per volums annexes els corresponents a les
edificacions auxiliars adjuntes a I'edificacio principal formant
amb aquesta un cos unic.
b.  Volums auxiliars

S’entén per volums auxiliars els corresponents a les
edificacions auxiliars que no es localitzen en continuitat
amb I'edificacio principal

Article 12 Classificaci6 dels usos
D’acord amb la regulacié dels usos del planejament general del municipi de
Manresa, a I'ambit del present pla especial els usos previstos per la modificacio
de l'article 47 de la Llei 3/2012 s'ajustaran al seguent:
. Habitatge familiar:
Correspon substancialment a I'Gs d’habitatge unifamiliar rural
definit a la modificacié puntual del pla general de Manresa de
precisi6 de les determinacions del sol no urbanitzable en les
zones agricoles: compren els edificis destinats a habitatge,
situats en finques riastiques amb accés rodat des de la xarxa
de camins rurals, i que duen a terme funcions de conservacio
de I’entorn i custodia del territori.
. Restauracié en sol rastic:
Correspon a part de I'Gs de restauraci6 del pla general de
Manresa, amb I'especificitat del present document: compreén els
establiments destinats a restaurant de petita dimensio i
capacitat limitada a 40 comensals, situats en finques
ristigues amb accés rodat des de la xarxa de camins rurals.
No compren els cafes, bars, cafeteries, granges o similars.
. Establiment hoteler en la modalitat de turisme rural:
Correspon a I'Gs hoteler modalitat de turisme rural definit a la
modificacié puntual del pla general de Manresa de precisi6 de
determinacions del sol no urbanitzable a les zones agricoles:
compren els serveis relacionats amb I'allotjament temporal
per a transelints i viatgers, exclusivament en la modalitat de
turisme rural, amb els requisits i caracteristiques que es fixen a
la secci6 IV del Decret 159/2012, de 20 de novembre,
d’establiments d'allotjament turistic i d’habitatges d'Us.
. Activitats d’educacio en el lleure:
Correspon,a part dels usos educatiu i lleure del pla general de
Manresa: comprén les activitats d’ensenyament vinculades al
medi natural (agricola, ramader, forestal, fluvial...) i aquelles
d’esbarjo, esplai o repds que necessariament s’han de
desenvolupar en espais a l'aire lliure i en contacte amb la
natura.
. Artesanal/artistica en el medi rural:
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Correspon a uns nous usos especificant que, en tant que
edificacions propies del medi rural, comprenen les activitats
vinculades a I'elaboracié i transformacié artesanal i/o
artistiques dels recursos naturals i agropecuaris de la finca
rastica en que s’emplacen.
. Equipaments i serveis comunitaris:

Correspon a aquells usos o activitats al servei directe dels
ciutadans amb la finalitat d'aconseguir una millora de la seva
qualitat de vida.

Article 13  Regulaci6 dels usos

Amb caracter general, als habitatges inclosos al cataleg s’hi admeten els usos
d’habitatge familiar, de turisme rural, activitats d’educacié en el lleure,
artesanals, artistiques, d’equipaments i serveis comunitaris, d’acord amb la
normativa sectorial aplicable.

A més a més de l'anterior, les fitxes individualitzades de I'annex 1 poden
admetre I'is de restauracié en sol rustic d'acord amb la definici6 de I'article 12
del present document.

Els usos no admesos s’han d’entendre prohibits.

Puntualment, les fitxes individualitzades de I'annex 1 poden desenvolupar amb
més detall algun dels aspectes aqui contemplats ampliant-ne o restringint-ne la
seva aplicacio.

Article 14  Regulaci6 general de les edificacions
Amb caracter general, les condicions normatives de tots els habitatges inclosos
al cataleg son les regulades pel present article.
Puntualment, les fitxes individualitzades de I'annex 1 poden desenvolupar amb
més detall algun dels aspectes aqui contemplats ampliant-ne o restringint-ne la
seva aplicacio.
a) Criteris generals:
1) Edificacié principal
Es considera prioritari preservar i respectar I'edificacié principal
original i possibilitar-ne la seva rehabilitacio.
Als elements amb valor arquitectonic, caldra conservar
especificament aquells aspectes i elements que els confereixen
aquest valor afegit, d’acord amb la documentacié especifica
prevista a I'article 9 de la present normativa.
2) Composici6 original
Qualsevol intervencié ha de respectar els elements d'ordre i
composici6é arquitectonica de I'edifici principal, sobretot pel que fa
a obertures, pendents de coberta i elements ornamentals.
Als elements amb valor arquitectonic caldra conservar I'estructura
funcional i la tipologia aparent tant exterior com interior. Si
existeixen, també caldra conservar els balcons i les seves
baranes convenientment restaurades.
3) Condicions estetiques de les edificacions
Els materials i colors finals han de ser els corresponents al
context territorial en que s'insereix I'edifici.
Caldra conservar el maxim possible el revestiment exterior historic
dels murs. No es permetra el rejuntat dels murs de pedra vista
amb morter de ciment i en el cas que calgui restaurar-los o
arrebossar-los s'utilitzara el morter de calg barrejat amb arids de
la zona.
En abséncia de carta de colors s'utilitzara el color de la terra del
lloc on s’emplaga la casa com a referéncia per a triar una gamma.
En les edificacions auxiliars s’'unificaran els acabats i els detalls
constructius (revestiments, cobertes, colors...)
4) Condicions ambientals i d’estalvi energétic
S'utilitzaran prioritariament sistemes passius d'estalvi energeétic
com l'orientacid, la ventilacié natural i les proteccions solars o
I'acumulacié en massa i la inércia térmica entre d’altres.
b) Condicions d’edificaci6 i ordenaci6
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1) Volums susceptibles a ser utilitzats
Els volums corresponents a I'edificacié principal, assenyalats a les
fitxes del cataleg en color vermell, sén els susceptibles a ser
utilitzats per als usos admesos pel present document o les fitxes
del cataleg.
Les edificacions auxiliars només podran destinar-se a usos
complementaris al de I'habitatge principal i, en el cas de volums
annexes, a ampliacio del programa familiar sense poder, en cap
cas, admetre-s’hi un habitatge independent
2) Ampliacié
S'admet la possibilitat d’ampliaci6 de I'edificacié principal
assenyalada a les fitxes del cataleg en color vermell, amb un
increment de sostre maxim del 10% i un total de 50m” de sostre.
En les edificacions principals amb valor arquitectonic no s’admet
'ampliaci6. Tampoc s'admet I'ampliaci6 de les edificacions
auxiliars per als usos previstos en el present document.
Qualsevol tipus d’addicié d’'un volum nou es fara d’acord amb
I'ordenacié preexistent, sense trencar la seqiiencia organica de
creixement del volum edificat.
L'aplicaci6 d'aquest apartat és incompatible amb el segient
(“Divisié horitzontal”).
3) Divisi6 horitzontal
Amb l'objectiu de fomentar la rehabilitacié de les masies de gran
superficie o per resoldre temes d’heréncia, d’acord amb el previst
a la modificaci6 de l'article 50.3 del DL. 1/2010 per la Llei 3/2012, i
si no s’alteren les caracteristiques originals de I'edificacié
s’admetra la seva divisié horitzontal, d’acord amb les condicions
seguents
— Que es respecti I'estructura de I'edificacié i que aquesta ho
admeti sense ampliacions
— Sempre que la tipologia ho admeti i mai més de quatre
habitatges
— La quantitat d’habitatges admesos sera en funcié del sostre
disponible, a ra6 de 250m? per I'habitatge principal i 150m® per
als restants habitatges. Per admetre’s en una edificacié principal
3 habitatges caldra disposar d’'un sostre minim de 650m? i per
autoritzar-ne 4 d’'un minim de 800m?
— Quan es realitzi sobre edificacions independents, I'espai
exterior mantindra I'aspecte unitari i en cap cas s'autoritzara la
col-locacié de tanques o elements que desfigurin el caracter
unitari del conjunt.
c) Condicions dels accessos i I'entorn
1) Condicionament de I'accés
Es tindra cura d'arranjar i mantenir el cami d'accés amb una
subbase granular i acabat permeable (tipus terra compactada, tot-
G, saulé...). Unicament de manera excepcional s'admetra algun
paviment impermeable (tipus aglomerat asfaltic o formig6) en
aquells punts del recorregut en que la topografia, la geologia o la
hidrologia, entre d’altres, ho justifiquin necessari.
La secci6 dels camins Unicament es podra modificar en aquells
casos en que es justifiqui degudament per questions de seguretat
0 accessibilitat i sempre de manera excepcional.
2) Condicionament de I'entorn
Es mantindra I'entorn de I'habitatge en condicions de neteja i
endreca coherents amb I'Gs residencial i el paisatge rural del que
forma part.
Es prioritzara la conservaci6 i restauracié dels murs de pedra
seca. En el cas que calgui reconstruir-los s'utilitzara la mateixa
técnica constructiva original.
Amb caracter general no s’admet la instal-laci6 de tanques
perimetrals a I'entorn de I'habitatge. Justificadament, s’admet la
soluci6 de delimitaci6 perimetral mitjangant elements vegetals que
poden amagar algun tipus de filat d’algada maxima 1,80 m.
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3)

4)

No s’autoritza I'Gis de rétols comercials.

Condicionament de les edificacions auxiliars

Qualsevol intervencié en I'edificacié principal que requereixi
llicencia d’edificacié portara implicita la millora de les condicions
d’integraci6 paisatgistica de les edificacions auxiliars o el seu
enderroc en el cas gque aixd no sigui possible.

Les condicions d'integracié paisatgistica inclouen, entre d'altres,
el tractament de les cobertes, la substitucid de les faganes
plastiques o de fibrociment, i I'arrebossat i pintat de les facanes
de maons i totxanes ceramics.

A Tlefecte de garantir la viabilitat economica del conjunt
d’intervencions que s’hagin de dur a terme, el projecte d’edificacié
podra incorporar una estimacié econdmica i un pla d’etapes en
gue s’establiran les fases d’actuacio en els volums auxiliars.
Elements d'enjardinament i vegetacié

Es tindra especial cura en conservar els elements
d’enjardinament i vegetacié de I'entorn immediat de I'habitatge
catalogat, quan existeixin.

Caldra mantenir el caracter rural de I'entorn de I'habitatge, evitant
enjardinaments de tipus urba o suburba i potenciant els espais
d’hort.

En el cas de nova plantaci6 de vegetacio s'utilitzaran espécies
autoctones.

d) Condicions de les infraestructures de servei

1

2)

3)

Subministrament energeétic

S'utilitzaran preferentment energies alternatives i renovables.

Les millores de subministrament energétic s'efectuaran de
manera respectuosa i integrada amb el paisatge, minimitzant el
seu impacte i prioritzant sempre que sigui possible el seu
soterrament.

Sanejament autonom

Qualsevol intervencié de canvi d’Us i/o millora de les condicions
d’habitabilitat garantira el sanejament autdbnom amb el
corresponent sistema de depuracio.

Potabilitzaci6 aigua

Qualsevol intervencié de canvi d'Us i/o millora de les condicions
d’habitabilitat garantira les condicions de potabilitat de I'aigua d'Us
de boca. Les noves escomeses d’aigua, si s’escauen, es
realitzaran mitjancant rases, el tragat de les quals es fixara
seguint els camins i garantint la seva nul-la incidéncia en el
paisatge. Les intervencions que reuneixin aquestes condicions i
no afectin les zones d'interés a les que fa referéncia I'article 53
del D.305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament
de la Llei d'urbanisme no estaran sotmeses a l'aprovacié del
projecte que regula l'article 48.1 del DL. 1/2010 pel qual s’aprova
el Text refés de la Llei d’'urbanisme.

Cataleg de masies i cases rurals

Article 15

Caracter descriptiu i normatiu de les fitxes de les masies i
cases rurals

Les fitxes de les masies i cases rurals de I'annex 1 s’estructuren en dues parts:

a)

b)

La part descriptiva, que no té caracter normatiu i esta constituida
pels apartats: dades urbanistiques, dades de I'edificacio principal,
dades de la finca, usos actuals, altres aspectes a considerar i
valors segons el DL 1/2010.

La part reguladora, que té caracter normatiu, incorpora les
condicions especifiques de cada element i la proposta
d’intervencions admeses o no. D’acord amb els articles
precedents, en tot alld no regulat especificament per aquesta part
de les fitxes sera d'aplicacié el fixat amb caracter general a la
present normativa.

Disposicions addicionals
Disposicié addicional primera
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En el suposit que els edificis no inclosos al cataleg (annex 2) s’ajustin al fixat a
la normativa urbanistica del Pla General d’Ordenaci6 Urbana de Manresa
estaran al regulat a les seves NNUU i les normatives sectorials aplicables.

Disposicié addicional segona
En el suposit que els edificis no s’'ajustin al pla general, els titulars dels edificis
no inclosos al cataleg (annex 2) que en el seu moment s’haguessin implantat
legalment, hauran d'acreditar la corresponent llicencia o autoritzacio
administrativa préviament a qualsevol intervenci6 en I'edificacié principal.
En aquests casos, els edificis es trobaran en situacié de volum disconforme
d’acord a la disposici6 transitoria sisena.l.b. i I'article 119.2 del D.305/2006, de
18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme.
Les condicions basiques d'ordenaci6é a que fa referéncia I'esmentat article del
D.305/2006 sén les segiients:
Volumetria original: inicament s’admet la seva modificaci6 per restituir
la realitat alterada d’acord amb ['autoritzacié acreditada
Composicié original: qualsevol intervenci6 ha de respectar els
elements d’ordre i composici6é arquitectonica de I'edifici, sobretot pel
gue fa a obertures, pendents de coberta i elements ornamentals.
Condicions estétiques de les edificacions: els materials i colors finals
han de ser els corresponents al context territorial en que s’insereix
I'edifici.
Volums susceptibles a ser utilitzats: els volums corresponents a
I'edificaci6 d’habitatge autoritzada originariament, segons la
documentaci6é acreditada per la propietat, es podran destinar a I'is
d’habitatge familiar.
Volums no utilitzables: els volums no compresos en l'autoritzacié
originaria per a usos residencials, no sén susceptibles de ser utilitzats
com a habitatge familiar.
Ampliacié i substitucié: no s’admeten obres d’ampliacié o substitucié
parcial ni total.
Obres de gran rehabilitaci6: No s’autoritzen les obres de gran
rehabilitacié definides per l'article 119.3 del. D.305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme.
Condicionament dels accessos i I'entorn: qualsevol intervencié en
I'edifici d’habitatge necessariament haura de a) arranjar i mantenir el
cami d'accés a la finca, b) mantenir I'entorn de I'habitatge en
condicions de neteja i endregca coherents amb I'Gs d’habitatge, c)
millorar les condicions d'integracié paisatgistica dels volums auxiliars
o el seu enderroc en el cas que no sigui possible i d) tenir cura en
conservar els elements d'enjardinament i vegetaci6 de [I'entorn
immediat (si existeixen)

Disposicié addicional tercera

La resta d’edificis no inclosos al cataleg que formen part de I'annex 2, es troben
en situacié de fora d'ordenacié d'acord a la disposicio transitoria sisena.l.a. i
I'article 119.1 del D.305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de
la Llei d’'urbanisme.

Disposicié addicional quarta

La desaparicié o extincié dels usos mediambiental i/o social en aquells casos en
que la justificacié de la inclusié al present cataleg es fonamenta exclusivament
en ells, segons la fitxa corresponent de I'annex 1 (subgrup “a”), suposara que
les edificacions passin a estar en situaci6 de la regulacié general de les normes
urbanistiques del Pla General d’'Ordenacié Urbana i les normatives sectorials
aplicables; d’acord amb el régim transitori previst al DL 1/2010, de 3 d’agost, pel
qual s'aprova el Text refés de la Llei d’'Urbanisme —i la seva modificacié per la
Llei 3/2012- i el D.305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la
Llei d’'urbanisme.
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ANNEX 1. MASIES | CASES RURALS

toponim
c001 Cal Balcells de Dalt
c002 la Morera
c003 Cal Balcells
c004 Cal Cuques
c005 Torre del Lluvia
c006 Cal Ferrer
c007 Cal Felix de la Mina
c008 Cal Sant Pare
c009 Cal Cabanes
c010 Cal Gamisans
c011 Torre dels Pardals
c012 Cal Palomes
c013 Cal Celdoni
c014 Cal Saperes
c015 Cal Pauli
c016 Cal Lluis
c017 Cal Tano Vell
c018 Ca la Florentina
c019 Cal Tano Nou
c020 Cal Magdalena
c021 el Suanya
c022 Masia Marc
c023 Ca I'Enricoi
c024 Cal Viceng
c025 Cal Valenti
c026 les Ferreres
c027 granja Huch
c028 Ca I'Oleguer/Cal Valenti
c029 Ca la Joaquima
c030 Cal Joan
c031 Cal Miquel
c032 Ca I'Esteve
c033 Cal Jaume
c034 Cal Felix Ric
c035 Cal Tomas
c036 Cal Ribalta
c037 Cal Salvador
c038 Cal Celdoni
c039 I'Escola
c040 Cal Ramon
c041 Cal Nestet
c042 Cal Vendrell
c043 Cal Plantat
c044 Ca la Pubilla
c045 Cal Felix del Raco
c046 Ca la Ramona
c047 Mas de les Hortes
c048 I'Oller
c049 Masia Nova
c050 Torre Puigpiqué
c051 Cal Torrents
c052 Ca I'Oliveres
c053 Cal Monistrola
c054 Cal Ped
c055 Cal Cisteller
c056 el Xup
c057 el Xup
c058 el Xup
c059 Mas Corrons
c060 Cal Pere
c061 Can Joan
c062 Cal Minguet
c063 Ca I'Oliveres/Cal Sec
c064 Cal Sastre
c065 Mas Portell
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sector
Collbaix, la Morera
Collbaix, la Morera

Planes de la Torre del Lluvia
Planes de la Torre del Lluvia
Planes de la Torre del Lluvia

Suanya, cami de Rajadell
Suanya, cami de Rajadell
Suanya, cami de Rajadell
Suanya, cami de Rajadell
Suanya, cami de Rajadell
Suanya, cami de Rajadell
Suanya, cami de Rajadell
Suanya, cami de Rajadell
Suanya, cami de Rajadell
Suanya, cami de Rajadell
Suanya, cami de Rajadell
Suanya, cami de Rajadell
Suanya, cami de Rajadell
Suanya, cami de Rajadell
Suanya, cami de Rajadell
Suanya, cami de Rajadell
Suanya, cami de Rajadell
Suanya, cami de Rajadell
Suanya, cami de Rajadell
les Ferreres

les Ferreres

les Ferreres

les Ferreres

les Ferreres

les Ferreres

les Ferreres

les Ferreres

les Ferreres

les Ferreres

les Ferreres

les Ferreres

les Ferreres

les Ferreres

les Ferreres

les Ferreres

les Ferreres

les Ferreres

les Ferreres

les Ferreres

les Ferreres

les Ferreres

Llobregat

I'Oller

I'Oller

I'Oller

I'Oller

I'Oller

I'Oller

I'Oller

I'Oller

el Xup, la Catalana

el Xup, la Catalana

el Xup/la Catalana

els Corrons

els Corrons

els Corrons

els Corrons

els Corrons

els Corrons

la Catalana

planol
03.03
03.03
03.03
03.06
03.06
03.03
03.03
03.06
03.06
03.06
03.06
03.06
03.06
03.06
03.06
03.06
03.06
03.06
03.06
03.06
03.06
03.06
03.06
03.06
03.06
03.06
03.06
03.06
03.06
03.06
03.06
03.06
03.06
03.06
03.06
03.06
03.06
03.06
03.06
03.06
03.06
03.06
03.06
03.06
03.06
03.06
03.08
03.09
03.10
03.10
03.10
03.10
03.10
03.10
03.10
03.07
03.07
03.07
03.07
03.07
03.07
03.07
03.07
03.07
03.07
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c066
c067
c068
c069
c070
c071
c072
c073
c074
c075
c076
c077
c078
c079
c080
c081
c082
c083
c084
c085
c086
c087
c088
c089
c090
c091
c092
c093
c094
c095
c096
c097
c098
c099
c100
clo1
c102
cl03
c104
cl05
c106
c107
c108
c109
c110
cl11
cl12
c113
cli4
c115
cl16
c117
cl18
cl119
c120
cl21
cl122
c123
cl24
c125
cl26
c127
c128
c129
c130
c131
c132
c133
cl34

Cal Biosca
Cal Seuba
Cal Valenti
granja Montserrat
Cal Parrot

Ca I'Estevet
Cal Graells
Cal Pocaoli Vell
Ca I'Agneta
Cal Frare
I'Angle

Torre Rocatinyosa/la Central de les Marcetes

les Marcetes
Cal Canyelles
Cal Faix6

Ca I'Ustrell
Ca I'Oriol

Cal Pep
Rectoria de la Salut
Cal Tonet
Cal Teula

Cal Lluis

Cal Nasi

Cal Flotats
Cal Trapé

Cal Bernat/Ca la Verenanda

cases Garriga
Cal Serra

Cal Minguet

Cal Mingo

Cal Sadurni/Cal Bosc
Cal Forn

Cal Perdiu
Torre Matilde
Cal Truncalla
Cal Junyent

el Grau

casa Nova del Grau
Cal Pladellorens
Cal Secundi

Cal Pladellorens
Ca l'Artés

Ca I'Agusti

Cal Cots

Ca |'Esteve

Cal Climent

Cal Barquets
Ca I'Oliveres

les Oliveres

Cal Cinto/Cal Camprubi
CaI'Oliva

Cal Caso

Cal Pujol

Cal Tasies

Ca |'Altimires
Cal Ferrer

Cal Daura

Cal Rubis

Ca l'Andreu

la Caseta

Cal Santasusana
CalTi

Ca I'Oliva

Torre de 'Om
Cal Cardona

el Xalet

Mas Coma

Cal Ferrer

Cal Frare vell
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els Corrons

la Catalana
Santa Caterina
Santa Caterina
Santa Caterina
Santa Caterina
Cardener sud
Cardener sud
els Comtals
els Comtals
Llobregat
Llobregat
Viladordis
Viladordis
Viladordis
Viladordis
Viladordis
Viladordis
Viladordis
Viladordis
Viladordis
Viladordis
Viladordis
Viladordis
Viladordis
Viladordis
Viladordis
Viladordis
Viladordis
Viladordis
Viladordis
Viladordis
Viladordis, el Guix
Viladordis, el Guix
Viladordis, el Guix
Viladordis, el Guix
Viladordis, el Guix
Viladordis, el Guix
el Guix

el Guix

el Guix

el Guix
L'Agulla
L'Agulla

el Poal

el Poal

el Poal

el Poal

el Poal

el Poal

el Poal

el Poal

el Poal

el Poal

el Poal

el Poal

el Poal

el Poal

el Poal

el Poal

el Poal

el Poal

el Poal

el Poal

el Poal

el Poal

el Poal

el Poal

el Poal

03.07
03.07
03.07
03.07
03.07
03.07
03.07
03.10
03.10
03.10
03.11
03.08
03.08
03.08
03.08
03.08
03.08
03.08
03.08
03.08
03.08
03.08
03.08
03.08
03.08
03.08
03.08
03.05
03.05
03.05
03.05
03.05
03.05
03.05
03.05
03.05
03.05
03.05
03.05
03.05
03.05
03.05
03.02
03.02
03.01
03.01
03.01
03.01
03.01
03.01
03.01
03.01
03.01
03.04
03.01
03.01
03.01
03.01
03.01
03.01
03.04
03.04
03.04
03.04
03.04
03.04
03.04
03.04
03.04
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c135
c136
c137
c138
c139
c140
cl41
cl42
c143
cl44
c145
cl46
c147
c148
c149
c150
cl51
c152
c153
cl154
c155
c156
c157
c158
c159
c160
cl61
c162
c163
cl64
c165
c166
cl67
c168
c169
cl70
cl71
cl72
cl73
cl74
cl75
cl76
cl77
cl78
cl79
c180
c181
c182
c183
cl84
c185
c186
c187
c188
c189
c20la
c202a
c203a
c204a
c205a
c206a
c207a
c208a
c209a
c210a
c2lla
c212a
c213a
c214a

Cal Fontfiguera
Cal Cuques

la caseta del Ti
Cala Rossa
Cal Codony

la Pallareta
Torre Vila

Cal Rossinyol
Torre Boigues
Torre Riera
Cal Colldeforns
Cal Garcia

Cal Torres

Ca I'Oliveres/Cal Favet
Bon Retir

Cal Frare nou
Cal Guixes

Cal Sardans
Cal Sobirana
Masia Blanca
Ca I'Estevet
Cal Grifell/Cal Puca
Cal Ped

Torre Bota

Cal Carboner
Cal Genesca
Ca I'Enricoi

Cal Ferrer

Cal Minguet
Cal Castel
cases Garriga
cases Garriga
cases Garriga
la Salut

Cal Gravat

Cal Teleca

Cal Fumendiz
Cal Llovet

Ca la Rosa/Cal Xeira
Cal Joan/Bosc Xic
Cal Nest

Cal Serracanta
Cal Guix

Cal Llop

Cal Cap Xic
Cal Mir6

Cal Bastardes
Cal Magi

Cal Querol
Can Ton de I'Aigua
Cal Manel

Cal Maurici

el Cassinet
Mas Corrons
Cal Vilaseca

el Moli
Collbaix

Cal Taverner
granja Bambi
Ca I'Oliva

Cal Capdevila
Cal Prat

Torre Rosa
Cal Planes

Cal Poyatos

granja Pujol/Cal Tossaler

Cal Pintor
Cal Santacreu
les Arnaules
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el Poal

el Poal

el Poal

el Poal

el Poal

el Poal

el Poal

el Poal

el Poal

el Poal

el Poal

el Poal

Miralpeix

Miralpeix

ctra. de Cardona

el Poal

Suanya, cami de Rajadell
el Guix

Cardener sud

Suanya, cami de Rajadell
Suanya, cami de Rajadell
Viladordis

crta. de Cardona

els Corrons

Suanya, cami de Rajadell
Suanya, cami de Rajadell
Suanya, cami de Rajadell
les Ferreres

la Catalana

Santa Caterina
Viladordis

Viladordis

Viladordis

Viladordis

Bufalvent

Santa Caterina

el Xup, la Catalana

els Corrons

Viladordis

Viladordis

Viladordis, el Guix

el Guix

el Guix

Miralpeix

Miralpeix

el Poal

el Poal

el Poal

el Poal

el Xup, la Catalana

les Ferreres

les Ferreres

els Corrons

els Corrons

Cardener sud

Collbaix, la Morera
Planes de la Torre del Lluvia
Suanya, cami de Rajadell
els Corrons

Santa Caterina
Viladordis, el Guix
Viladordis, el Guix
Viladordis, el Guix

el Guix

el Poal

el Poal

el Poal

el Poal

Viladordis

03.01
03.01
03.01
03.01
03.01
03.01
03.01
03.01
03.04
03.04
03.04
03.04
03.04
03.04
03.01
03.04
03.06
03.05
03.10
03.06
03.06
03.08
03.01
03.07
03.06
03.06
03.06
03.06
03.07
03.07
03.08
03.08
03.08
03.08
04.08
04.07
04.07
04.07
04.05
04.05
04.05
04.05
04.05
04.04
04.04
04.04
04.01
04.04
04.04
04.07
04.06
04.06
04.07
03.07
03.10
03.03
03.03
03.06
03.07
03.07
03.05
03.05
03.05
03.05
03.01
03.01
03.01
03.01
03.08
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ANNEX 2. HABITATGES NO INCLOSOS AL CATALEG

toponim
i001 Collet de la Mustela
i002 Torre Llanes
i003 Cal Casajoana
i004
i005
i006 Cal Cases
i007 Can Pineda
i008 Cal Junyent-Castells
i009 Vil-la Carme
i010 granja Aureta
i011 Cal Brunat
i012 Cal Castany
i013 les Voltes
i014 Vil-la Lola
i015
i016
i017 cases Sabates
i018 Cal Serra
i019 Torre Bardia
i020 Cal Cardona
i021 Torre Prunés
i022 Cal Marti
i024 Ca la Maria
i025 Cal Xerrinc
i026 Cal Lloreng
027 Cal Capell
i023 el Retir
i031
i032 Cal Puig
i033
i034 Cal Gaspar6
i035 Cal Set6
i036 Torre Magolla
i039 Cal Troy-Cal Padr6
i040 granja Jou/Torre Puigpiqué
i041 Cal Cardona
i042 granja Vica
i043 Cal Tit
i044 pisos Guitart
046 Cal Vinyals
i047 Cal Massa
i048
i049
i050 Cal Torrent
i051
i052 Cal Careta
i054 Cal Pérez
i055 Cal Monistrola
i056 Cal Sort
i057
i058 Cal Torrents
i059 antigues escoles Salut
i060 Cal Giménez
i061 Cal Tort
i062 Cal Llordeta
i064 Cal Garcia
i066 casa nova del Llac
i067 casa Llac
i068 Ca I'Esteve
i069 Cal Costa
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sector

Suanya, cami de Rajadell
Planes de la Torre del Lluvia
Planes de la Torre del Lluvia
Planes de la Torre del Lluvia
Planes de la Torre del Lluvia
Collbaix, la Morera
Collbaix, la Morera
Collbaix, la Morera
Suanya, cami de Rajadell
Suanya, cami de Rajadell
Santa Caterina

Santa Caterina

Santa Caterina

Vista Alegre

Vista Alegre

Vista Alegre

Vista Alegre

Vista Alegre

Vista Alegre

Vista Alegre

Vista Alegre

Santa Caterina

Xup, la Catalana

Suanya, cami de Rajadell
les Ferreres

les Ferreres

Xup, la Catalana

I'Oller

I'Oller

I'Oller

I'Oller

I'Oller

I'Oller

Santa Caterina

I'Oller

Santa Caterina

Santa Caterina

Santa Caterina

Santa Caterina

Santa Caterina

Santa Caterina

Santa Caterina

Cardener sud

Cardener sud

Cardener sud

Cardener sud

Bufalvent

Llobregat

els Comtals

els Comtals

els Comtals

Viladordis

Viladordis

Viladordis

Viladordis

Viladordis

Viladordis

Viladordis

Viladordis, el Guix
Viladordis, el Guix

planol
04.03
04.03
04.03
04.03
04.03
04.03
04.03
04.03
04.03
04.06
04.07
04.07
04.07
04.07
04.07
04.07
04.07
04.07
04.07
04.07
04.07
04.07
04.07
04.06
04.06
04.06
04.06
04.09
04.09
04.09
04.10
04.07
04.07
04.07
04.10
04.07
04.07
04.07
04.07
04.07
04.07
04.07
04.07
04.07
04.07
04.10
04.08
04.11
04.10
04.10
04.10
04.08
04.08
04.08
04.05
04.08
04.05
04.05
04.05
04.05
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i071 Cal Ribas

i072 Cal Foradada

i073 Torre de la Llassera
i076 Cal Garrigés-Cal Ponte-Cal Hernandez Montero
i077 Cal Closa

i078 Cal Planell

i079 Cal Nufiez

i080 Cal Macari

i081 Cal Ferrer-Massana
i082 Cal Gamisans-Cal Conill-Cal Zurita
i083 Cal Sabria-Can Font-Cal Gaspar6
084 Cal Gonzélez-Cal Blas
i085 la Talaia

i086 Cal Sant Antoni
i087 Cal Moreno

i088 Cal Cas6 Nou

i089 Cal Carrié

i090 Cal Molina/Cal Diaz
i091 Cal Navarro

i092 els Lledoners

i093 Cal Tur6

i095 Cal Pasi

i096 Cal Vilalta

i097 la Finca

i100 Cal Colell

i101 Cal Soler

i102 Cal Catlla

i103 Ca I'Avet

i053 Cal Tunic

i030 Cal Solsona

i094 Cal Borras

i098 Cal Roca

i075

i045

i028

i099

i029 Cal Sanllehi

i038

i065 Cal Solanes

i063 Cal Villa

i037

i070 Cala Pipa

i074 Cal Cano

Manresa, setembre del 2013
Per I'equip redactor

Angels Mas Pint6
arquitecta

MODIFICACIO PUNTUAL
PLA ESPECIAL CATALEG DE MASIES | CASES RURALS

Viladordis, el Guix
Viladordis, el Guix
el Guix

el Guix

el Guix
Viladordis, el Guix
ctra. Santpedor
el Poal

el Poal

ctra. Santpedor
ctra. Santpedor
el Poal

el Poal

el Poal

el Poal

el Poal

el Poal

el Poal

el Poal

el Poal

el Poal

el Poal

el Poal

el Poal

el Poal

ctra. de Cardona
ctra. de Cardona
el Poal

el Poal

el Poal

Miralpeix
Miralpeix
Miralpeix
Miralpeix
Miralpeix
Miralpeix
Miralpeix
Miralpeix

el Poal

el Poal

el Poal

ctra. de Cardona
el Poal

04.05
04.05
04.05
04.05
04.05
04.05
04.01
04.04
04.01
04.04
04.04
04.04
04.04
04.04
04.01
04.01
04.01
04.01
04.01
04.01
04.01
04.04
04.04
04.04
04.01
04.01
04.04
04.04
04.04
04.04
04.04
04.04
04.04
04.04
04.04
04.04
04.04
04.04
04.04
04.04
04.04
04.04
04.04
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